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|. INTRODUCGION

El Consejo Nacional Anticorrupcién (CNA), en fiel cumplimiento de su mandato
legal y su compromiso ineludible con la transparencia, la rendicién de cuentas
y la defensa del patrimonio estatal, a través de su Unidad de Investigacién,
Andlisis y Seguimiento de Casos (UIASC), presenta la siguiente investigacién
mediante la cual expone las irregularidades detectadas en los procesos de
ventas de bienes inmuebles propiedad del Estado de Honduras a través de
la Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI) realizadas durante la
administracién de quien en su momento fungié como Director Ejecutivo, los
cuales han derivado constantemente en la adjudicacién de bienes inmuebles a
favor de terceros, desvirtuando la naturaleza de la institucién y lesionando los
intereses del Estado.

En tal sentido, el presente informe describe de manera clara e irrefutable los
hallazgos identificados en la gestién operativa de dichas ventas, enfocdndose
en el accionar y la toma de decisiones de los funcionarios piblicos encarga-
dos de dirigir y convalidar estos trédmites. La investigacién traza una linea de
tiempo completa que abarca todas las fases del procedimiento, comenzando
por la etapa de convocatoria piblica y el rigor que exige el registro previo de
oferentes, transitando por la recepcién de las ofertas en el evento presencial,
hasta culminar en la venta simulada de los treinta y tres (33) bienes inmuebles.

Por Gltimo, se desarrollé un andlisis legal mediante el cual se establece de forma
objetiva las acciones y omisiones que pudieran materializarse en delitos contra
la administracién publica, individualizando los responsables y estableciendo
un posible perjuicio econémico para el Estado de Honduras.

||. ANTECEDENTES

a. Creacion y naturaleza juridica de Ia Oficina Administradora de Bienes
Incautados (0ABI)

La Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI) surge en el ordena-
miento juridico hondurefio como consecuencia de la necesidad estatal de ad-
ministrar los bienes provenientes de actividades ilicitas, particularmente vincu-
ladas al crimen organizado, narcotréfico y lavado de activos.




Fue creada a través de la Ley contra el Delito de Lavado de Activos (Decreto No.
45-2002), articulo 20 que establece que la OABI, serd la encargada de velar
por la guarda y administracién de todos los bienes, productos o instrumentos
del delito, que la autoridad le ponga en depésito, asi como los mecanismos
para la incautacién y gestién de bienes relacionados con actividades ilicitas.

Posteriormente, su estructura y competencias fueron fortalecidas mediante refor-
mas legales, destacando:

1. Decreto No. 113-2011 (Ley de Eficiencia en los Ingresos y el Gasto
Piblico), mediante el cual la OABI pasa a ser dependencia del Poder
Ejecutivo.

2. Decreto No. 51-2014 Mediante el cual se reforma el articulo 20 de la
Ley contra el Delito de lavado de Activos, brindandole a la OABI per-
sonalidad juridica propia, autonomia técnica, administrativa y finan-
ciera.

3. Decreto No. 144-2014 (Ley Especial contra el Lavado de Activos),
que en su articulo 73 le otorga personalidad juridica propia, autono-
mia técnica, administrativa y financiera.

En consecuencia, la OABI se configura como un érgano técnico especializado,
adscrito a la Secretaria de la Presidencia, encargado de la administracién de
bienes incautados, decomisados o abandonados por disposicién de autoridad
competente.

b. funcionamiento de Ia ORBI

Conforme a la normativa creada para el funcionamiento de la OABI, esta tiene
funciones amplias en relacién con la gestién de activos ilicitos, entre las cuales
destacan:

1. Funciones generales:

A. Recepcién de bienes incautados, decomisados o abandonados.

B. Inventario, registro y custodia de activos.

C. Administracién integral de bienes muebles, inmuebles, empresas y
activos financieros.

D. Enajenacién, arrendamiento, subasta o destruccién de bienes cuan-
do proceda.
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2. Facultades especificas:

A. Ejercer actos de administracién y disposicién sobre bienes incauto-
dos.

B. Ejecutar medidas de conservacién del valor econémico de los acti-
VOsS.

C. Administrar empresas o unidades productivas incautadas.

D. Distribuir o transferir bienes conforme a resolucién judicial o norma-
tiva aplicable.

Dentro de las funciones principales de la OABI se encuentra la administracién
y disposicién de bienes incautados siendo el articulo 20 del Reglamento de
Administracién de Bienes Incautados y Decomisados de la OABI quien define
el alcance de la administracién de la siguiente manera: «...La administracién,
guarda y custodia de los bienes, objetos, productos de instrumentos incautados
comprende todos aquellos actos inherentes a la funcién de administracién y
control con el fin de conservarlos en el estado en que se hayan entregado, sal-
vo el deterioro normal que sufriese por el transcurso del tiempo o por motivos
de fuerza mayor o caso fortuito, para efectos de distribuciones o devoluciones
decretadas por autoridad competente...»

c. Normativa aplicable a procesos de ventas realizados por Ia ORBI

La Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI) actualmente cuenta
con la resolucién No. DE-OABI-042-2016 que contiene los lineamientos del
proceso de subasta de bienes de la OABI bajo las modalidades de subasta a
sobre cerrado, subasta presencial a viva a voz, subasta a través de medios
electrénicos y venta directa.

La institucién ejecuta los procesos de adjudicacién basdndose en los lineamien-
tos anteriores, asi como en la siguiente normativa:

e Ley Especial Contra el Lavado de Activos (Decreto N.° 144-2014): Confiere
a la OABI personalidad juridica propia y autonomia técnica, administrativa y
financiera para actuar como el érgano especializado en la guarda, custodia
y administracién de bienes incautados o decomisados. Su articulo 75 autoriza
la_enajenacién, subasta o venta anticipada de bienes que corran el riesgo de
perecer, depreciarse o cuya administracién entrafie un costo desproporcionado
para el Estado.




* Ley Sobre Privacién Definitiva del Dominio de Bienes de Origen llicito: El ar-
ticulo 34 obliga a poner inmediatamente a disposicién de la OABI todos los
bienes sobre los que recaiga una medida precautoria o de aseguramiento. El
articulo 71 faculta a la OABI a vender anticipadamente o subastar dichos bie-
nes para mantener su productividad y evitar su desvalorizacién, previo avalio
de la autoridad competente.

e Reglamentos Ejecutivos:

o Decreto Ejecutivo PCM-070-2011: Crea a la OABI como dependencia del
Poder Ejecutivo y le otorga la atribucién de organizar, coordinar y ejecutar
procesos de ventas en piblicas subastas.

o Acuerdo Ejecutivo N.° 012-2017: Contiene el Reglamento de Administracién
de Bienes Incautados y Decomisados, aprobado por el Consejo Nacional de
Defensa y Seguridad (CNDS), el cual establece las reglas directas para la co-
mercializacién y subasta de bienes.

* Resoluciones del CNDS y OABI:
o La Resolucion N.° CNDS-024/2016 autorizé la creacién de la “Unidad de
Ventas” de la OABI para coordinar y ejecutar las ventas.

o La Resolucién No.° DE-OABI-042-2016 aprueba los “Lineamientos del Proce-
so de Subasta de Bienes de la OABI”, definiendo los procedimientos operativos
irrenunciables.

2.3.1. Procedimiento operativo de ventas por subasta de la OABI

La OABI rige el procedimiento operativo de ventas por subasta bajo los prin-
cipios de legalidad, eficiencia, publicidad, transparencia, igualdad vy libre
competencia. El proceso se desarrolla de la siguiente manera:

1) Modalidades de Venta

Dependiendo de la naturaleza y situacién juridica del bien, la OABI puede
realizar las ventas mediante cuatro modalidades: subasta a sobre cerrado,
subasta presencial a viva voz, subasta a través de medios electrénicos o venta
directa.
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2) Convocatoria y registro

e Invitacién publica: Se debe publicar una invitacién al menos 30 dias antes
del evento en un diario de circulacién nacional y en el sitio web de la OABI,
indicando los bienes, lugar, fecha y bases de venta.

* Inscripcién obligatoria: Ninguna persona puede participar sin estar previa-
mente inscrita en el registro de participantes.

* Requisitos: Los interesados deben presentar un formulario de inscripcidn, co-
pia de identidad o personeria juridica, antecedentes penales y policiales, y una
declaracién jurada confirmando que no estdn vinculados a delitos de crimen
organizado o lavado de activos. Esta inscripcién tiene una vigencia de un (1)
afo.

3) Presentacién de garantias

* Para asegurar la seriedad de la oferta, los participantes deben entregar una
Garantia de participacién mediante un cheque de caja certificado a nombre de
la OABI, equivalente al 10% del precio de salida del bien deseado.

® La OABI no recibe dinero en efectivo bajo ninguna circunstancia. Los cheques
de quienes no resulten ganadores son devueltos al finalizar el evento.

4) Desarrollo de la subasta (Ejemplo: sobre cerrado)

* Entrega de ofertas: Los participantes entregan sus propuestas econémicas en
un sobre cerrado y firmado. Una vez entregadas, las ofertas son irrevocables y
no pueden ser ajustadas ni modificadas.

* Acto de apertura: Los sobres se abren piblicamente frente a los participantes,
funcionarios de la OABI, y el secretario general o un notario piblico que da fe
del acto.

e Adjudicacién: El bien se adjudica a la persona cuya oferta vdlida sea la mds
alta, siempre y cuando sea igual o superior al precio de salida base. En caso
de empate, gana el participante que haya entregado su sobre primero.

e Derecho de preferencia: En bienes inmuebles sujetos al régimen de propie-
dad horizontal, los copropietarios tienen un derecho preferente para igualar o
mejorar la oferta mds alta por Unica vez, en lo que se denomina modalidad

“Round Robin”.




5) Formalizacién, pago y entrega

* Garantia de cumplimiento: Quien resulta adjudicatario transfiere automdtica-
mente su garantia de participacién a una garantia de cumplimiento. Esta no
puede ser menor al 10% para inmuebles y 50% para muebles.

e Liquidacién del saldo: El adjudicatario debe liquidar el saldo restante en los
plazos fijados en las bases (por ejemplo, 10 dias hdbiles para bienes muebles
o hasta 3 meses para inmuebles). De no hacerlo, la OABI retendré la garantia
por concepto de indemnizacién y podrd adjudicar el bien al segundo postor.

* Condicién “Ad Corpus”: Los bienes se venden en el estado fisico, mecdnico
y juridico en el que se encuentren al momento de la venta, sin ningin tipo de
garantia ni responsabilidad por vicios ocultos por parte de la OABI.

lIl. OBJETIVOS

a. Objetivo general

Investigar la existencia de posibles irregularidades cometidas durante diferentes
adjudicaciones y ventas supuestamente simuladas de bienes inmuebles entrega-
dos a particulares por la Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI).

b. Objetivos especificos

* Evaluar los procesos de adjudicacién y venta de los bienes inmue-
bles en estudio, frente al marco legal aplicable al momento de concre-
tar las operaciones, con el propésito de constatar su estricto apego a
los principios rectores de transparencia y legalidad.

e Examinar las condiciones financieras de la enajenacién de los bie-
nes inmuebles, contrastando el precio final de adjudicacién y deter-
minar si el mismo fue enterado al Estado con motivo de su venta con
el fin de evidenciar un posible perjuicio econémico para el Estado de
Honduras, derivado de dichas ventas supuestamente simuladas.
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* Analizar la actuacién de los funcionarios pUblicos involucrados en
dichos procedimientos, sefialando el grado de cumplimiento de sus
deberes, a fin de determinar posibles responsabilidades administrati-
vas, civiles o penales derivadas de la inobservancia o el exceso en el
ejercicio de sus facultades legales.

1. Venta irregular de dos (2) casas

El andlisis documental revela que dos bienes inmuebles administrados por la
OABI fueron vendidos bajo la justificacién de la subasta nimero SP-019-OA-
BI-2021 (Subasta 19). No obstante, al requerir el expediente integro a la OABI,
este Consejo identificé que estas dos propiedades no estaban incluidas en la
lista oficial de la subasta. A continuacién, se detalla la informacién de los in-
muebles involucrados:

1.1. Casa ubicada en la residencial Villa Espaiiola de San Pedro Sula

La casa se encontraba formalmente bajo la figura de comiso a favor del Esta-
do de Honduras desde 24 de marzo de 2017, el andlisis permitié constatar
la inscripcién de un testimonio de escritura piUblica de compraventa en los
registros del Instituto de la Propiedad, con fecha 26 de septiembre de 2023.
Segun los detalles de este documento oficial, el bien en cuestién fue adjudicado
inicialmente a una sociedad mercantil en el marco de la subasta pdblica No.
SP-019-OABI-2021, celebrada el 26 de junio de 2021. Posteriormente, el 20
de diciembre de ese mismo afo, se formalizd la venta directa a favor de dicha
entidad privada. Esta transaccién fue realizada presuntamente por la OABI a
través de su director ejecutivo, el sefior Francisco René Flores Bonilla, por un
valor de L6,500,000.00 (Ver anexo 1)
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Fuente: Testimonio de compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad. Informacién proporcionada
por OABI.

1.2. Casa ubicada en la colonia Villas Mackay de San Pedro Sula

Al igual que el inmueble antes mencionado, este se encontraba en comiso a
favor del Estado de Honduras desde el 24 de marzo 2017, sin embargo, se
constaté que un testimonio de compra-venta del mismo fue inscrito en el Instituto
de la Propiedad el 28 de septiembre del 2023; en dicho documento se relata
que el 20 de diciembre del 2021 la OABI a través del sefior Francisco Rene Flo-
res Bonilla en su condicién de Director Ejecutivo, presuntamente vendié la casa
a una sociedad mercantil, ya que se le adjudicé dicho bien mediante subasta
plblica nimero SP-019-OABI-2021 llevada a cabo el 26 de junio del 2021,
por valor de L5,180,000. (Ver anexo 1).
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por la OABI.
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1.3. Comprador no registrado para la venta de los inmuebles

El proceso de subasta exige que previo al evento presencial, los oferentes se
inscriban en el registro de participantes, para lo cual deben cumplir una serie
de requisitos establecidos segin la normativa de la OABI. Sin esta inscripcién,
ninguna persona (natural o juridica) puede participar en el proceso.

Al revisar el expediente de la subasta No. SP-019-OABI-2021, especificamente
el listado oficial de oferentes inscritos que podian participar en dicho proceso,
se constaté que la sociedad mercantil a la que se le vendieron las dos casas
previamente citadas no figura, asi mismo esta sociedad tampoco aparece en
ningun ofro registro de la OABI, en consecuencia, no estaba legalmente facul-
tada para comprar bienes a la institucién bajo ninguna de sus modalidades.

De igual manera, tras revisar todos los sobres de las ofertas presentadas en la
subasta piblica de sobre cerrado nimero 19, se confirmé que dicha sociedad
mercantil no participé en la subasta.

- La Sociedad Mercantil denominada IS o icdad Andnima de
Capital Variable, también conocida como _ no se encuentra registrado como cliente en el registro
de participantes Subastas OABI, por ende no se tiene documentacién de la misma.

Fuente: Informe de la Unidad de Ventas de la OABI. Informacién proporcionada por la OABI

1.4. No existe evidencia de los pagos por la venta de las casas

Este Consejo solicité a la OABI los comprobantes de pago correspondientes a
la venta de las casas ubicadas en la colonia Villas Mackay y la residencial Villa
Espafola ambas en San Pedro Sula.

En respuesta, la institucidn informé que, tras una verificacién detallada, no
se encontré ningln registro al respecto. Adicionalmente, sefialé que dichas
propiedades alin aparecen como disponibles en su sistema; es decir, todavia
figuran bajo la administracién de la OABI como si la venta nunca se hubiera
realizado, sin embargo, mediante la inscripcién de compraventa previamente
citada, estd confirmado que si se realizé la venta sin seguir los procedimientos

establecidos por OABI.




- Elbien inmueble ubicado en La Calonia Villas Mackay Lote # 26-B, de a ciudad de San Pedro Sula, Cories
con matricula nimere 335520; NO hasido sometida a NINGUN proceso de venta de los establecidos por

esta oficina administradora, ya sea subasta o la plataforma de venta directa. Por lo que ¢l bien inmueble

antes mencionado,

hasido vendido como lo indica el testimonio de compra-venta, mediante la Subasta

No. 19 de fecha 26 de junio de 2021.

- El valor mencionado en e testimonio de venta de cinco millones ciento ochenta mil l:mgims (17
5, 180,000.00); por el bien inmucbe con matricula 335520; NO ingreso a la_cuenta bancaria
nimero de Banco Atlintida inscrita 8 nombre de OABI misma que es

manejada por la Unidad de Ventas.
AR

- El bien inmueble ubicado en Residencial Villa Espaiola, lote nimero 2, de la ciudad de San Pedro Sula,

Cortes; con matricula 558403; NO ha sido sometida a NINGUN proceso de venta de los establecidos por
esta oficina administradora, ya sea subasta o la plataforma de venta directa. Por lo que la propiedad antes

mencionada NO ha sido vendida como lo indica el testimonio de compra-venta, mediante la Subasta No.

—e e
19 de fecha 26 de junio de 2021.
- El valor mencionado en el testimonio de venta de seis mill ini mil lempiras (L. 6,
H jen inmueble con matricula 5584033 i ia nd
e Banco Atlintida inscrita a nombre de OABI misma que es manejada por la

Unidad de Ventas.

Fuente: Informe de la Unidad de Ventas de la OABI. Informacién proporcionada por la OABI.

2. Venta irregular de veintidés (22) bienes inmuebles

Este Consejo identificé que el sefior Francisco René Flores Bonilla, en su condi-
cién de director ejecutivo de la OABI, supuestamente vendié veintidés (22) te-
rrenos mediante testimonio de compraventa, justificando dicha operacién como
resultado de la subasta nimero SP-021-OABI-2021 (Subasta 21). No obstante,
la revisidn integral del expediente de dicho proceso, evidencié que tales pro-
piedades no figuraban en la lista oficial de bienes publicada para la venta. A
continuacién, se desglosa la informacién de los inmuebles referidos:

No Matricula Tomo Clave Ubicacion Dirgccion
inscripeion catastral del inmueble del inmuehle

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
1 No. 0000869940 - 00000 1425134 148-10-12-99. La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 64 del bloque C

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
2 No. 0000869948- 00000 1425/34 148-10-11-99. La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 65 del bloque C

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
3 No. 0000869930 - 00000 1425/34 148-10-15-99. La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 61 del bloque C

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
4 No. 0000869938 - 00000 1425/34 148-10-13-99 La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 63 del bloque C

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
5 No. 0000869909 — 00000 1425/34 148-10-17-99 La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 59 del bloque C

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
6 No. 0000869954 — 00000 1425/34 148-10-09-99 La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 67 del bloque C

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
7 No. 0000869925 — 00000 1425/34 148-10-16-99 La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 60 del bloque C

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
8 No. 0000869931 — 00000 1425/34 148-10-14-99 La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 62 del bloque C

Lote de terreno, ubicado en Jardines del Este
9 No. 0000869946 — 00000 1425/34 148-10-10-99 La Ceiba, Atlantida Localizado en el Lugar denominado Cangrejal,

identificado como lote 66 del bloque C

Lote de terreno que forma parte de la urbanizacion

denominada Jardines del Este, Localizada en el
10 | No.0001662645-00000 | 1142130 148-03-03-99 La Ceiba, Atiantida lugar denominado Cangrejal jurisdiccion del término

municipal de la Ceiba, departamento de Atlantida;

localizada en el lugar denominado Cangrejal, lote 81

blogque D
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Lote de terreno que forma parte de la urbanizacion
11 No. 0001777695 — 00000 1154/97 148-10-02-99 La Ceiba, Atlantida denomina jardines del este localizado en el lugar
denominado Cangrejal, lote numero 74 bloque C

lote de terreno que ubicado en urbanizacién
12 | No. 0001662646 — 00000 1154/95 148-10-03-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 73, bloque C

lote de terreno que ubicado en urbanizacién
13 | No. 0001662656 — 00000 1142/33 148-03-01-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote A

lote de terreno que ubicado en urbanizacion
14 | No. 0001662657 — 00000 1142/36 148-03-06-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 78 bloque D

lote de terreno que ubicado en urbanizacion
16 | No. 0001662651 — 00000 1142/31 148-03-04-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 80 bloque D

lote de terreno que ubicado en urbanizacién
16 | No. 0001662654 — 00000 1142132 148-03-02-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 82 bloque D

lote de terreno que ubicado en urbanizacion
17 | No. 0001662635 - 00000 1154/42 148-10-21-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 55 bloque C

lote de terreno que ubicado en urbanizacion
18 | No. 0001662652 - 00000 1154/100 148-10-24-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 52 bloque C

lote de ferreno que ubicado en urbanizacion

19 No. 0001662640 - 00000 1154/45 148-10-23-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 53 bloque C

lote de terreno que ubicado en urbanizacion
20 | No. 0001662649 - 00000 1154/98 148-10-04-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 72 bloque C

lote de terreno que ubicado en urbanizacién
21 No. 0001662653 - 00000 1142/34 148-03-07-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 77 bloque D

lote de terreno que ubicado en urbanizacion
22 No. 0001662655 - 00000 1142/35 148-03-05-99 La Ceiba, Atlantida denominada jardines del Este, localizada en el lugar
denominado Cangrejal, lote 79 bloque D

Fuente: Tabla elaborada por el CNA con base en informacién suministrada

por la OABI.

Los bienes antes mencionados se encontraban formalmente bajo la figura de
comiso a favor del Estado de Honduras desde el 16 de noviembre de 2018,
los bienes en cuestidn fueron adjudicados segin testimonio del instrumento pu-
blico No. 17 a una persona natural en el marco de la subasta piblica No. SP-
021-OABI-2022, celebrada el 21 de enero de 2022, el testimonio de Escritura
Publica fue autorizado el 25 de enero de 2022 a través del cual se formalizo
la venta, sin embargo, el andlisis constata que esta supuesta venta fue inscrita
ante el Instituto de la Propiedad hasta el 30 de abril del afio 2026.

Al hacer una revisién del protocolo del notario en la Contraloria del Notaria-
do, se evidencié que el acto de la supuesta adjudicacién y compraventa de los
veintidds (22) bienes inmuebles descritos en el testimonio del instrumento de
escritura plblica no. 17 inscrito no coincide con el autorizado por el notario en
su protocolo.
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“JARDINES DEL ESTE”, localizada en el lugar denominado
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SEGUNDO,- Continua manifestando ¢l sefior FRANCISCO RENE FLORES BONILLA: Que los
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e inmuebles objeto de este contrato se describen de la forma siguients: 1.- Lote de tzrmeno que forma
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Fuente: Testimonio compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad. Informacién
proporcionada por la OABI.

2.1. Comprador no registrado para la venta de los inmuebles

Al revisar el expediente de la subasta No. SP-021-OABI-2021, especificamente
el listado oficial de oferentes inscritos que podian participar en dicho proceso,
se constatd que el comprador al que se le vendieron las 22 propiedades previa-
mente citadas no estaba dentro del registro de oferentes correspondiente a esta
subasta, asimismo, este sefior tampoco aparece en ningin otro registro de la
OABI, en consecuencia, no estaba legalmente facultado para comprar bienes
a la institucién bajo ninguna de sus modalidades.

De igual manera, tras revisar el sobre de la dnica oferta presentada en la su-
basta piblica de sobre cerrado ndmero 21, se confirmé que dicho comprador
no presentd ninguna propuesta ni participé en el evento.

2.2. No existe evidencia de los pagos por la venta de los terrenos

Este Consejo solicité a la OABI los comprobantes de pago correspondientes a
la venta de los veintidés (22) bienes inmuebles ubicadas en jardines del este,
lugar conocido como El Cangrejal, ciudad de la Ceiba, Departamento de Atlén-
tida.

En respuesta, la institucién informé que, tras una verificacién detallada de todas
las unidades y las cuentas bancarias que administran, no se encontré ningln
registro al respecto. Adicionalmente, sefalé que dichas propiedades ain apa-
recen como disponibles en su sistema; es decir, todavia figuran bajo la adminis-
tracién de la OABI como si la venta nunca se hubiera realizado, sin embargo,
mediante la inscripcién de compraventa previamente citada, estd confirmado
que si se realizé la venta sin seguir los procedimientos establecidos por OABI:
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Fuente: Testimonio compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad.
Informacién proporcionada por la OABI.

3. Venta irregular de nueve (9) bienes inmuebles

Este Consejo identificé que el sefor Francisco René Flores Bonilla, en su condi-
cién de director ejecutivo de la OABI, supuestamente vendié nueve (9) bienes
inmuebles mediante testimonio de compraventa por valor de 14,026,714.15,
justificando dicha operacién como resultado de la subasta nimero SP-019-
OABI-2021 (Subasta 19). No obstante, la revisién integral del expediente de
dicho proceso, evidencié que tales propiedades no figuraban en la lista oficial
de bienes publicada para la venta. A continuacién, se desglosa la informacién
de los inmuebles referidos

No Matricula

1 No. 0000873427 — 00000

Tomo
inscripcion

1424/30

Clave
catastral

21-35-10-99

Ubicacion
del inmueble

La Ceiba, Atlantida

Direccion
el inmueble

Lote de terreno que ubicado en colonia el
Toronial, cuarta etapa en el blogue 13

2 No. 0001662639 — 00000

1501/31

77-04-06

La Ceiba, Atlantida

Lote de terreno ubicado en Villa Mary,
identificado como lote 6, bloque s

3 No. 0001662642 — 00000

1174120

21-18-13-99.

La Ceiba, Atlantida

Lote de terreno situado en denominada
residencial El JToronjal, identificado como el lote
namero 82 en la tercera etapa

4 No. 0001662644 — 00000

1501/31

21-35-10-99

La Ceiba, Atlantida

Fraccion de terreno ubicado en Villa Mary,
desmembrado del lote 6, bloque s

5 No. 0001777709 — 00000

1352/67

NO. (156-03-01)

La Ceiba, Atlantida

Fraccién de terreno ubicado en Villa Mary,
situado en el sector Este de esta ciudad, calle
muelle de cabotaje, identificado como lote
numero 1, bloque B

6 No. 0001662633 — 00000

1501/31

77-04-11-03

La Ceiba, Atlantida

Lote de terreno ubicado en residencial Villa
Mary, identificado como lote 5, bloque s

7 No. 0001662648 — 00000

1501/31

21-35-10-99

La Ceiba, Atlantida

Solar situado en Barrio Potrerillos de La Ceiba
Atlantida

8 No. 0001662637 — 00000

1154/43

148-10-22-99.

La Ceiba, Atlantida

Lote de ferreno ubicado en urbanizacion
denominada Jardines del Este, localizada en el
lugar denominado Cangrejal; lote numero
cincuenta y cuatro (54), blogue ¢

9 No. 0001777685 — 00000

1154/96

148-10-01-99

La Ceiba, Atlantida

Lote de terreno ubicado en urbanizacion
denominada Jardines del Este, localizada en el
lugar denominado Cangrejal; lote nimero
cincuenta y cuatro (75), bloque ¢

Fuente: Tabla elaborada por el CNA con base en informaci

én suministrada por la OABI.
|
|




Los bienes antes mencionados se encontraban formalmente bajo la figura de
comiso a favor del Estado de Honduras desde el 16 de noviembre de 2018,
los bienes en cuestién fueron adjudicados segin instrumento pdblico No. 13 a
una persona natural en el marco de la subasta piblica No. SP-019-OABI-2021,
celebrada el 26 de junio de 2021, posteriormente el 14 de diciembre de 2021
se formalizé la presunta venta a través del instrumento en cuestién, el andlisis
permitié constatar la inscripcién de un testimonio de escritura piblica de com-
praventa en los registros del Instituto de la Propiedad, con fecha 6 de agosto
del afio 2026.

(1) numeral diez (10) del decreto 144-2014, contentivo de la Ley Contra ¢l Delito de Lavado de

- ey v ———
M:mmmmﬂmﬂ@:dm' FRANCISCO
mmmnmmmm@xwmwﬁ&m
MM&MW(OABDWMjﬁddﬁnﬁdmwd

Activos, vigente a esta fecha emitid la Resolucion CNDS-033/2016 y en aplicacitn de la misma, la
Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI) procedi6 a la venta de los bicnes descritos en el
bdm'@,haﬂnlk\éa@omfedn%dclmioklammﬂ mediant Subasta Piblica

- . 2021 donde le adjiicd al sefor:
ogado de Lams d Pvaciénde Do de Bios e O o cn o iy SP-13-OABL o

jemes immuebles; juisdiocén del érmino muric
Expediente Judicial Numeto 11-2011 teae bejo su adminisracidn veintrés bicoes iocauadas Ies () beoes inmuebles; que fomanpare e i del éming munic

d La Cebe, Deparamento de Atnida. SEGUNDO. Coninua manifesundo l sefor

cuales fue ordenado su trasladado de domirio en favor del Estado de Honduras mediante Sentencia

- g - g CISCO FLORES BONILLA: Que los inmuebles objeto de este contrato sc describen
m&memam%ﬁ:ﬂﬂﬂmummmm B e (o -

’ —— gg b ;
(2018); que consiste en veintités biencs inmucbles que s describe de la siguicnte forma: Lotes de de la forma siguieate: 1 Lote de temeno que foma parte ubenizacion denominada

terreno ubicados al Este de la ciudad de La Ceibe, Depertamento de Atléntida en el fugar conocido
e ——————————————
como Jardines del Este.-B) Que segin Decreto nimero 51-2014 de Ia Ley Contra el Delito de Lavado

“JARDINES DEL ESTE", localizado en el lugar denominado “CANGREJAL™ jurisdiceitn
Wahcﬁhm&anMﬁummAchm

US)DELDIDQUECymehNMl“lMl-”;duﬂmmhudeDOSCllNTOS

Fuente: Testimonio compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad.
Informacién proporcionada por la OABI.

3.1. Comprador no registrado para la venta de los inmuebles

Al revisar el expediente de la subasta No. SP-019-OABI-2021, especificamente
el listado oficial de oferentes inscritos que podian participar en dicho proceso,
se constatd que el comprador al que supuestamente se le vendieron los nueve
(9) bienes inmuebles previamente citados no figura como oferente registrado
para participar en dicho proceso de subasta, asimismo, este sefior tampoco
aparece en ningin ofro registro de la OABI, en consecuencia, no estaba le-
galmente facultado para comprar bienes a la institucién bajo ninguna de sus
modalidades.

De igual manera, tras revisar todos los sobres de las ofertas presentadas en
la subasta piblica de sobre cerrado nimero diecinueve (19), se confirmé que
dicho comprador no presenté ninguna propuesta ni participé en el evento.
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3.2. No existe evidencia de los pagos por la venta de los terrenos

Este Consejo solicité a la OABI los comprobantes de pago correspondientes
a la venta de los nueve (?) bienes inmuebles ubicados la ciudad de la Ceiba,
Departamento de Atlantida. En respuesta, la institucidn informé que, tras una
verificacién detallada de todas las unidades y las cuentas bancarias que ad-
ministran, no se encontré ningun registro al respecto. Adicionalmente, sefialé
que seis (6) de los nueve (9) bienes inmuebles no se encuentran registrados en
la base de datos de OABI; los tres (3) restantes si se encuentran bajo la admi-
nistracién de la OABI, sin embargo, mediante la inscripcién de compraventa
previamente citada, estd confirmado que se realizé la venta sin seguir los pro-
cedimientos establecidos por OABI.
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subasta presencial a viva voz. subnsta a sabre corrado o bien subasta electrénica de csta oficina | [ bancarias que son administradas por csta Unidad Financiera, ¢ comunica que no
administradora, por ende To existen pagos registrados o fugresss por s venta de alguna de las | | SXsten registros financieras """"'“’"“""‘ con o page de bienes inmsebles, que
matriculas previamente deseritas als cuenta BCO. ATLANTIDA . A NOMERE DE
LA OFICINA. DORA DE BIENES: e La Unidad Financicra, depende de la Unidad de Ventas (UV] para enterarse sinun ~ Comayagiiela, MD.C., Francisco Morazén 1 los Diecisiete dias (17) del mes agosto del
anidad de veatas. bien aflo dos mil veinti scis (2026)
=
E— - sin otro particalar, .
Elaborado por: At n
- OFICINA
* GOBIERNO ps1x | ADMINISTRADORA 2 | OFICINA

% REPUBLICA DE HONDURAS DE BIENES L | AD
* * x *x x| INCAUTADOS xervsLiCA pE woxouras | DE BIENES
* %= x % = | INCAUTADOS
MEMORANDUM
OABI No. UAGE-866-08-2026 MEMORANDUM
OABI No. SC-264-08-2026

PARA:  Abogada Lorena Herpand

PARA: ABG. LORENA HERNANDEZ
SECRETARIA GENERAL

DE: Lic. José Alfred? 4
Jefe de UAGE

ASUNTO: Respuesta a Memo < No. 368-08-2026 -

Requerimiento CNAS 2026 (nueve bienes inmuebles)
DE: FUAD SALGADO NAZAR
FECHA: 14 de Agosto 2026 ASISTENTE CONTABLE
Reciban un cordial saludo. En atencién al Memorandum DE-No. 368-08-2026, de o
fecha 12 de agosto de 2026, medlunlc el cual esa Secretaria General instruye remitir ASUNTO: RESPUESTA A MEMORANDUM DE-No. 368-08-2026
Informe Técnico en lado por el Consejo Nacional i =
Anticorrupcién (CNA), a lra\'{'s del Oficio CVA 291 2026 relac;omdo con la FECHA: 14 DE AGOSTO DEL 2026
situacion actual de nueve (09) bienes con - = =
873427, 1662633, 1662637, 1662639 1662642, 1662644, 1662648, 1777685, En atencién al MEMORANDUM DE-No. 368-08-2026, derivado a su vez del oficio
1777709, esta Unidad de i i6n y Gestion ial (UAGE) informa lo CNA-291-2026 mediante ¢l cual se solicita se remita los ingresos de la supuesta venta
siguiente: de bienes inmuebles, de manera muy cordial me dirijo a usted para informarle lo
siguiente:
RESULTADO DE LA REVISION

Tengo el pl le informarle que luego de realizar una revision ex

Luego de realizada la revision de los registros ﬁswos y digitales adnlmlstrados s por registros fisicos y digitales administrados por esta Seccién, no se encontraron registros,

esta Unidad, incluyendo cuentas b; regist movimientos, documentacién, pago completo, ni pamialo(nedonzdoAmmAsmndiemu

sistemas de control y expedientes, se m-n-ﬁcsla expmamemc que No se la supuesta venta de nueve (9) inmuebles, los cuales se detallan a continuacién:
registros, ni d da con los hechos

consultados. 1. Matricula nimero 873427, 1662633, 1662637, 1662639, 1662642, 1662644,

1662648, 1777685 y 1777709.

En consecuencia, esta UAGE no tiene conocimiento ni registro alguno de las nueve

(09) matriculas sefialadas en el requerimiento, por lo que no existe en los archivos L . Bl B
de esta unidad evidencia de ingreso de pagos l'olalw, parciales, fraccionados o bajo Agradeciendo de antemano el acuse de recibo de la presente comunicacién y quedando a

cualquier otra modalidad, relacionados con una supuesta venta de dichos bienes su entera disposicion para solventar cualquier consulta adicional.
inmuebles, ni comprobantes de depbsito, estados de cuenta, recibos o reportes
i : a dich

Atentamente,
UL,
CONCLUSION
Se deja constancia de que la informacién remitida corresponde a la totalidad de los
registros disponibles en esta Unidad a la fecha, no existicndo elementos adicionales
que reportar respecto de las bjeto del presente
Atentamente
Comayagiiela, M.D.C., Colonia América, Calle Principal, Lote No. 5 Comayagiicla, M.D.C., Colonia América, Calle Principal, Lote No. 5
Correo electronico: info@oabi.gob.hn Correo electrénico: info@oabi.gob.hn

Fuente: Informacién proporcionada por la Oficina Administradora

de Bienes Incautados (OABI).




4. Controles inexistentes en la base de datos de bienes administrados
por parte de la OABI

Aunado a lo anterior, y como resultado del andlisis de la documentacién pro-
porcionada por la Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI), se
identificaron falencias en los mecanismos de control y actualizacién de las bo-
ses de datos utilizadas para el registro y seguimiento de los bienes puestos a su
orden por las autoridades competentes.

Si bien la OABI manifesté que algunos de los bienes sefialados en el presente
informe no le fueron entregados formalmente mediante acta por parte del Mi-
nisterio PUblico, del andlisis documental se constaté que, respecto de algunos
de ellos, la institucién ejercié actos propios de administracidn, entre estos, su
otorgamiento en comodato al mismo Ministerio Piblico. Asimismo, se evidencié
que la OABI tuvo conocimiento de las resoluciones judiciales mediante las cua-
les determinados bienes fueron declarados en comiso.

Lo anterior evidencia debilidades en la trazabilidad, control y actualizacién
de la informacién relativa a los bienes puestos a disposicién de la OABI, parti-
cularmente en cuanto a la correspondencia que debe existir entre su situacién
juridica, los actos de administracién realizados y la informacién consignada en
los registros institucionales.

OFICINA ADMINISTRADORA DE BIENES INCAUTADOS —
MEMORANDUM
OABI
No. UAGE-2007-09-2018

PARA: Lic. Julio Chaves. ///\’/‘f":‘\
Jefe Unidad de Ventas {{w @ |

DE: Lic. Yuri Mejia & ; UNIDAD DE BIENES INCAUTADOS Y DECOMISADOS, UBID
Unidad de Administracion y Gestion “~a

ASUNTO: Solicitud de Venta Bienes Carios Lobo e INFORME

FECHA: 04 de Septiembre de 2018

Por medio de la presente la Unidad de Adminsstracidn y Gestion Empresarial (UAGE)
dando seguimiento al memorandum N* UAGE-1671-08-2018 en el cual se recomienda ata
Direccion Ejecutiva, se proceda a la venta mediante subasta de los bienes del caso Lobo:
Piantel Pecasa y Vivienda en Res. El Toronjal. misma que fue aprobada por la Direccion
Ejecutiva, debido que los bienes tienen la privacion del derecho de propiedad

Tiene a bien solicitar se procesa a realizar la venta mediante subasta de acuerdo al articulo
Articulo 78.- Procedimientos de Venta. - La OABI considerando el origen, naturaleza,
condicion fisica, mecénica y/o situacién juridica de los bienes comercializables. podra
realizar los siguientes procedimientos de venta

a) Subasta a sobre cerrado

b) Subasta presencial a viva voz

c) Subasta a través de medios ekectronicos y

d) Venta Directa

La venta se solicita debido a

1. Los bienes cuentan ya con sentencia de privacon del derecho propiedad,
mediante Exp. 011-2011 de fecha seis (06) de octubre del 2014
2. Dejar de pagar mensuaimente en COncepto de segundad prvada un monio de

Veintidés Mil Lempiras Exactos (L.22,000.00), los inmuebles no generan los fondos
para sufragar este gasto, y 10s fondos para el pago son tomados del arrendamiento
de los inmuebles del mismo caso.

ZXenge a bien informar que; Conforme a la base de datos (Sisbienes) que la Unidad de

Bienes Incautados y Decomisados (UBID) administra, se determina lo siguiente:

PRIMERQ: La matricula 873427 pertenece al bien inmueble ubicado en COL. EL
TORONJAL IT ETAPA. CASA #14. LA CEIBA ATLANTIDA, pertenece l caso denominado

y s¢ encuentran bajo administracién de OABI segin consta en o
expediente OABE 27 2011-001-1-0008.

SEGUNDO: Que las matriculas 1662637 Y 1777685 se encuentran contenidas en el
avaléo delos 22 lotes de terreno que figura en el expediente OABI1 000027 2011-006-1-
9019, 23, Z4I 25i ZGI 27, 28, 29, 30, ubicados en Jardines Del Este, en la ciudad de La
Ceiba, mismos que sc encuentran en comiso segin la sentencia de fecha seis (06) de
octubre de dos mil, catorce (2014) por lo que se determina que estas lotes s fueron pucstas
a la orden de OABI, sin embamo. no fueron t'nﬂdls por medio de Acta por parte del

Ministerio Pblico.

1662642, 1662644,
777709 1o se encuentran registradas en la base de datos de OABI, ni &

guenta con ninguna documentacion referente a su recepcion o adminis tracion,

Fuente: Informacién proporcionada por la Oficina Administradora
de Bienes Incautados (OABI).
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5. Precios de ventas de bienes inmuebles

Del andlisis de la informacién y documentacién proporcionada, este Consejo
identific la existencia de avaltos correspondientes a algunos de los bienes
inmuebles objeto de venta, mismo que datan del afio 2013.

Al contrastar los valores consignados en dichos avaldos con los precios efecti-
vos de venta, se constaté que algunas propiedades fueron vendidas por montos
inferiores al valor determinado en los respectivos avaltos, mismos que al mo-
mento de la venta podrian haber tenido una plusvalia en su valor de haberse
realizado un nuevo avalué previo. Ver anexo 1.

VENTA DE 2 CASAS :
N Matricul Uhicacid Fecha avaltio Valor avaltio Venta segun
1 335520 Col. Villas Mackay Lote 26 B, San Pedro Sula, Cortes ® L5,180,000.00
2 558403 Res.Villa Espaiiola Lote 2, San Pedro Sula, Cortes * L6,500,000.00

TOTAL L11,680,000.00

No se tuvo acceso a los avaltos

VENTA DE 22 BIENES INMUEBLES

No Matricula Uhicacidn Fecha avaltio Valor avaltio \It%gielln?gg::]n
1 1662652 Lote 52 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1320,000.00
2 1662640 Lote 52 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/00/2013 1.320,000.00
3 1662635 Lote 55 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/00/2013 1.320,000.00
4 869909 Lote 59 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1.320,000.00
5 869925 Lote 60 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1.320,000.00
6 869930 Lote 61 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1320,000.00
7 869931 Lote 62 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/00/2013 1320,000.00
8 869938 Lote 63 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1320,000.00
9 869940 Lote 64 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/00/2013 1.320,000.00
10 869948 Lote 65 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1.320,000.00
11 869946 Lote 66 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1.320,000.00
12 869954 Lote 67 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1320,000.00

9?13 1662649 Lote 72 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1.285,440.00

14 1662646 Lote 73 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/00/2013 1.285,440.00
15 1662653 Lote 77 Bloque D, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/00/2013 1300,000.00
16 1662657 Lote 78 Bloque D, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1.300,000.00
17 1662655 Lote 79 Bloque D, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1300,000.00
18 1662651 Lote 80 Bloque D, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/09/2013 1300,000.00
19 1662645 Lote 81 Bloque D, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/00/2013 1.300,000.00
20 1662654 Lote 82 Bloque D, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida 05/00/2013 L456,087.00
21 1662656 Lote A Bloque D ,Col. Jardines del Este, La Ceiba, Atlantida 05/09/2013 | L1,072,851.45
22 1777695 Lote 74 Blogue C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida *

TOTAL L7439,81845 12,018,71472

No se tuvo acceso del avalio de la matricula 1777695

Fuente: Tabla elaborada por el CNA con base en informacién suministrada por la OABI.




VENTA DE 9 BIENES INMUEBLES

No Matricula Ubicacidn Fecha avaltio Valor avaltio Vteenstt?rﬁggron
1 1777685 Lote 75 Bloque C, Col. Jardines del Este, La Ceiba Atlantida *

2 1662637 Lote 54 Bloque C, Col Jardines del Este, La Ceiba Atldntida 05/09/2013 L160,000.00

3 1662639 Lote 6 Bloque S, Res. Villa Mary , La Ceiba Atlantida *

4 1777709 Lote 1 Blogue B, Villa Mary, La Ceiba Atlantida *

5 1662648 Solar situado en Barrio Potreritos, La Ceiba Atlantida *

6 1662642 Lote de terreno, Residencial El Toronjal, La Ceiba Atlantida *

7 1662633 Lote 5 Bloque S, Res. Villa Mary, La Ceiba Atlantida *

8 1662644 Fraccion del terreno, Residencial Villa Mary, La Ceiba Atlantida *

9 873427 Lote de terreno, Col. El Toronjal, Cuarta Etapa bloque 13 15/08/2013 | L6,347,999.08

TOTAL 16,507,999.08 14,026,/14.15

No se tuvo acceso a los avalios

. PRESUNTA RESPONSRBILIDAD DE 105 INVOLUGE
EN 105 SUPUESTOS PROCESOS DE ADJUDICH

Y VENTR DE BIENES INMUEBLES

En el caso denunciado, existen indicios racionales para considerar la presunta
responsabilidad de dos personas naturales, una de ellas actuando en condicién
propia y la ofra en representacién de una sociedad mercantil.

El ofro presunto responsable de los hechos es el sefior Francisco René Flores
Bonilla en su condicién de director ejecutivo al momento de la comisién de los
hechos denunciados.

A continuacidn, se detallan los delitos en los cuales habrian incurrido los de-
nunciados:

1. Posible comisién del delito de fraude (482 del cédigo penal)

De acuerdo a los hechos investigados, los denunciados a través de un esquema
de simulaciones de adjudicaciones y ventas, defraudaron al patrimonio de la

OABI.
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2. Posible comisién de falsificaciéon de documentos publicos
(Art. 456)

Existen indicios razonablemente sélidos para establecer que los cuatro (4) testi-
monios de escritura publica de compraventa inscritos ante el Instituto de la Pro-
piedad, no fueron autorizados por los notarios piblicos. Extremo que se cons-
taté al hacer una revisién de los protocolos autorizados por dichos fedatarios.

3. Posible comisién del delito de malversacién por apropiacién
(Art. 474)

Resulta evidente que los treinta y tres (33) inmuebles vendidos de manera irre-
gular forman parte del patrimonio de la OABI. La tradicién de dominio de
los inmuebles representa la apropiacién definitiva a favor de terceros, en este
caso, consentida por el funcionario responsable de su administracién quien
conforme a sus deberes de cuidado tenia la obligacién de llevar a cabo una
buena administracién.

4. Posible comisién del delito de usurpacién de la personalidad
de otros (Art. 470)

Existen elementos razonables para establecer que los particulares denunciados
y el funcionario usurparon la identidad de dos notarios para llevar a cabo el
esquema de simulacién con el cual se logré dar apariencia de legalidad y rele-
vancia en el trdfico juridico a la, adjudicacién y compraventa de treinta y tres
(33) bienes inmuebles que permitieron su inscripcién ante el IP. Esto se infiere
del hecho de consignar datos especificos de los notarios que no son de cardcter
pUblico y, que por tanto, constituye atributos o cualidades que solo estas dos
personas rednen y que dicha accién tuvo por finalidad aprovecharse en bene-
ficio de terceras personas que son las que finalmente van a disponer de estos
bienes.

No se descarta la posible participacién de otras personas naturales y funciona-
rios pUblicos que formen parte del esquema de corrupcién.




El CNA identificé una serie de irregularidades en los procesos
de adjudicacién y compraventa de treinta y tres (33) bienes
supuestamente llevados a cabo por la Oficina Administradora

de Bienes Incautados (OABI) durante el periodo 2021 y 2022.

Este seria un esquema o mecanismo identificado por el CNA
para el retorno de los bienes a las estructuras criminales que
habrian sido objeto de aseguramiento por el Ministerio Piblico.

Se verificé que mediante cuatro (4) testimonios de escritura pU-
blica, el sefor Francisco René Flores Bonilla en su condicién
de exdirector ejecutivo de la OABI y dos personas naturales,
una en representacién personal y ofra en representacién de una
persona juridica, durante el afio 2021 y 2022 comparecieron
para realizar la compraventa de treinta y tres (33) bienes inmue-
bles, de los cuales dos corresponden a la sociedad mercantil y
el resto a favor de la persona natural. Segin se describe en los
testimonios de escritura publica, la presunta compraventa tiene
su origen en subastas pUblicas dentro de los cuales estos bienes
inmuebles no figuraban para ser objeto de subasta y que, ade-
mds, los supuestos compradores no se encontraban registrados
dentro de la base de datos de oferentes de la OABI para parti-
cipar en los procesos de subasta.

Se logré verificar de acuerdo a informacién proporcionada por
la OABI que los pagos por la supuesta compra de los treinta
y tres (33) inmuebles nunca se realizaron y, en consecuencia,
nunca ingresaron a las arcas de la OABI, igualmente, no existen
avaltos que determinaran el precio real de los bienes inmuebles
al momento de la supuesta venta.

Se determiné que existen indicios razonables para establecer la
presunta responsabilidad del sefor Francisco René Flores Boni-
lla quien en su condicién de director ejecutivo de la OABI per-
mitié la apropiacién de treinta y tres (33) bienes inmuebles bajo
la administracién de la OABI a favor de terceros.
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