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I. INTRODUCCIÓN

II. ANTECEDENTES

El Consejo Nacional Anticorrupción (CNA), en fiel cumplimiento de su mandato 
legal y su compromiso ineludible con la transparencia, la rendición de cuentas 
y la defensa del patrimonio estatal, a través de su Unidad de Investigación, 
Análisis y Seguimiento de Casos (UIASC), presenta la siguiente investigación 
mediante la cual expone las irregularidades detectadas en los procesos de 
ventas de bienes inmuebles propiedad del Estado de Honduras a través de 
la Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI) realizadas durante la 
administración de quien en su momento fungió como Director Ejecutivo, los 
cuales han derivado constantemente en la adjudicación de bienes inmuebles a 
favor de terceros, desvirtuando la naturaleza de la institución y lesionando los 
intereses del Estado.

En tal sentido, el presente informe describe de manera clara e irrefutable los 
hallazgos identificados en la gestión operativa de dichas ventas, enfocándose 
en el accionar y la toma de decisiones de los funcionarios públicos encarga-
dos de dirigir y convalidar estos trámites. La investigación traza una línea de 
tiempo completa que abarca todas las fases del procedimiento, comenzando 
por la etapa de convocatoria pública y el rigor que exige el registro previo de 
oferentes, transitando por la recepción de las ofertas en el evento presencial, 
hasta culminar en la venta simulada de los treinta y tres (33) bienes inmuebles. 

Por último, se desarrolló un análisis legal mediante el cual se establece de forma 
objetiva las acciones y omisiones que pudieran materializarse en delitos contra 
la administración pública, individualizando los responsables y estableciendo 
un posible perjuicio económico para el Estado de Honduras.
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a. Creación y naturaleza jurídica de la Oficina Administradora de Bienes 
    Incautados (OABI)
La Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI) surge en el ordena-
miento jurídico hondureño como consecuencia de la necesidad estatal de ad-
ministrar los bienes provenientes de actividades ilícitas, particularmente vincu-
ladas al crimen organizado, narcotráfico y lavado de activos.
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Fue creada a través de la Ley contra el Delito de Lavado de Activos (Decreto No. 
45-2002), articulo 20 que establece que la OABI, será la encargada de velar 
por la guarda y administración de todos los bienes, productos o instrumentos 
del delito, que la autoridad le ponga en depósito, así como los mecanismos 
para la incautación y gestión de bienes relacionados con actividades ilícitas.
 
Posteriormente, su estructura y competencias fueron fortalecidas mediante refor-
mas legales, destacando:

En consecuencia, la OABI se configura como un órgano técnico especializado, 
adscrito a la Secretaría de la Presidencia, encargado de la administración de 
bienes incautados, decomisados o abandonados por disposición de autoridad 
competente.

1. Decreto No. 113-2011 (Ley de Eficiencia en los Ingresos y el Gasto
    Público), mediante el cual la OABI pasa a ser dependencia del Poder
    Ejecutivo. 
2. Decreto No. 51-2014 Mediante el cual se reforma el artículo 20 de la
    Ley contra el Delito de lavado de Activos, brindándole a la OABI per-
    sonalidad jurídica propia, autonomía técnica, administrativa y finan-
    ciera. 
3. Decreto No. 144-2014 (Ley Especial contra el Lavado de Activos),
    que en su artículo 73 le otorga personalidad jurídica propia, autono-
    mía técnica, administrativa y financiera.

Conforme a la normativa creada para el funcionamiento de la OABI, esta tiene 
funciones amplias en relación con la gestión de activos ilícitos, entre las cuales 
destacan:
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b. Funcionamiento de la OABI

1. Funciones generales:
A. Recepción de bienes incautados, decomisados o abandonados.
B. Inventario, registro y custodia de activos.
C. Administración integral de bienes muebles, inmuebles, empresas y
    activos financieros.
D. Enajenación, arrendamiento, subasta o destrucción de bienes cuan-     
    do proceda. 
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2. Facultades específicas:
A. Ejercer actos de administración y disposición sobre bienes incauta-
    dos.
B. Ejecutar medidas de conservación del valor económico de los acti-
    vos.
C. Administrar empresas o unidades productivas incautadas.
D. Distribuir o transferir bienes conforme a resolución judicial o norma-
    tiva aplicable.

Dentro de las funciones principales de la OABI se encuentra la  administración 
y disposición de bienes incautados siendo el artículo 20 del Reglamento de 
Administración de Bienes Incautados y Decomisados de la OABI quien define 
el alcance de la administración de la siguiente manera: «…La administración, 
guarda y custodia de los bienes, objetos, productos de instrumentos incautados 
comprende todos aquellos actos inherentes a la función de administración y 
control con el fin de conservarlos en el estado en que se hayan entregado, sal-
vo el deterioro normal que sufriese por el transcurso del tiempo o por motivos 
de fuerza mayor o caso fortuito, para efectos de distribuciones o devoluciones 
decretadas por autoridad competente…»   

c. Normativa aplicable a procesos de ventas realizados por la OABI
La Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI) actualmente cuenta 
con la resolución No. DE-OABI-042-2016 que contiene los lineamientos del 
proceso de subasta de bienes de la OABI bajo las modalidades de subasta a 
sobre cerrado, subasta presencial a viva a voz, subasta a través de medios 
electrónicos y venta directa. 

La institución ejecuta los procesos de adjudicación basándose en los lineamien-
tos anteriores, así como en la siguiente normativa:  

• Ley Especial Contra el Lavado de Activos (Decreto N.° 144-2014): Confiere 
a la OABI personalidad jurídica propia y autonomía técnica, administrativa y 
financiera para actuar como el órgano especializado en la guarda, custodia 
y administración de bienes incautados o decomisados. Su artículo 75 autoriza 
la enajenación, subasta o venta anticipada de bienes que corran el riesgo de 
perecer, depreciarse o cuya administración entrañe un costo desproporcionado 
para el Estado.
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• Ley Sobre Privación Definitiva del Dominio de Bienes de Origen Ilícito: El ar-
tículo 34 obliga a poner inmediatamente a disposición de la OABI todos los 
bienes sobre los que recaiga una medida precautoria o de aseguramiento. El 
artículo 71 faculta a la OABI a vender anticipadamente o subastar dichos bie-
nes para mantener su productividad y evitar su desvalorización, previo avalúo 
de la autoridad competente.

• Reglamentos Ejecutivos:
o Decreto Ejecutivo PCM-070-2011: Crea a la OABI como dependencia del 
Poder Ejecutivo y le otorga la atribución de organizar, coordinar y ejecutar 
procesos de ventas en públicas subastas. 

o Acuerdo Ejecutivo N.° 012-2017: Contiene el Reglamento de Administración 
de Bienes Incautados y Decomisados, aprobado por el Consejo Nacional de 
Defensa y Seguridad (CNDS), el cual establece las reglas directas para la co-
mercialización y subasta de bienes. 

• Resoluciones del CNDS y OABI:
o La Resolución N.° CNDS-024/2016 autorizó la creación de la “Unidad de 
Ventas” de la OABI para coordinar y ejecutar las ventas. 

o La Resolución No.° DE-OABI-042-2016 aprueba los “Lineamientos del Proce-
so de Subasta de Bienes de la OABI”, definiendo los procedimientos operativos 
irrenunciables.

2.3.1. Procedimiento operativo de ventas por subasta de la OABI

La OABI rige el procedimiento operativo de ventas por subasta bajo los prin-
cipios de legalidad, eficiencia, publicidad, transparencia, igualdad y libre 
competencia. El proceso se desarrolla de la siguiente manera:

1) Modalidades de Venta

Dependiendo de la naturaleza y situación jurídica del bien, la OABI puede 
realizar las ventas mediante cuatro modalidades: subasta a sobre cerrado, 
subasta presencial a viva voz, subasta a través de medios electrónicos o venta 
directa. 
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2) Convocatoria y registro

• Invitación pública: Se debe publicar una invitación al menos 30 días antes 
del evento en un diario de circulación nacional y en el sitio web de la OABI, 
indicando los bienes, lugar, fecha y bases de venta. 

• Inscripción obligatoria: Ninguna persona puede participar sin estar previa-
mente inscrita en el registro de participantes. 

• Requisitos: Los interesados deben presentar un formulario de inscripción, co-
pia de identidad o personería jurídica, antecedentes penales y policiales, y una 
declaración jurada confirmando que no están vinculados a delitos de crimen 
organizado o lavado de activos. Esta inscripción tiene una vigencia de un (1) 
año. 

3) Presentación de garantías

• Para asegurar la seriedad de la oferta, los participantes deben entregar una 
Garantía de participación mediante un cheque de caja certificado a nombre de 
la OABI, equivalente al 10% del precio de salida del bien deseado.  

• La OABI no recibe dinero en efectivo bajo ninguna circunstancia. Los cheques 
de quienes no resulten ganadores son devueltos al finalizar el evento.

4) Desarrollo de la subasta (Ejemplo: sobre cerrado)

• Entrega de ofertas: Los participantes entregan sus propuestas económicas en 
un sobre cerrado y firmado. Una vez entregadas, las ofertas son irrevocables y 
no pueden ser ajustadas ni modificadas. 

• Acto de apertura: Los sobres se abren públicamente frente a los participantes, 
funcionarios de la OABI, y el secretario general o un notario público que da fe 
del acto. 

• Adjudicación: El bien se adjudica a la persona cuya oferta válida sea la más 
alta, siempre y cuando sea igual o superior al precio de salida base. En caso 
de empate, gana el participante que haya entregado su sobre primero. 

• Derecho de preferencia: En bienes inmuebles sujetos al régimen de propie-
dad horizontal, los copropietarios tienen un derecho preferente para igualar o 
mejorar la oferta más alta por única vez, en lo que se denomina modalidad 
“Round Robin”. 
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5) Formalización, pago y entrega 

• Garantía de cumplimiento: Quien resulta adjudicatario transfiere automática-
mente su garantía de participación a una garantía de cumplimiento. Esta no 
puede ser menor al 10% para inmuebles y 50% para muebles. 

• Liquidación del saldo: El adjudicatario debe liquidar el saldo restante en los 
plazos fijados en las bases (por ejemplo, 10 días hábiles para bienes muebles 
o hasta 3 meses para inmuebles). De no hacerlo, la OABI retendrá la garantía 
por concepto de indemnización y podrá adjudicar el bien al segundo postor. 

• Condición “Ad Corpus”: Los bienes se venden en el estado físico, mecánico 
y jurídico en el que se encuentren al momento de la venta, sin ningún tipo de 
garantía ni responsabilidad por vicios ocultos por parte de la OABI. 

III. OBJETIVOS
a. Objetivo general

Investigar la existencia de posibles irregularidades cometidas durante diferentes 
adjudicaciones y ventas supuestamente simuladas de bienes inmuebles entrega-
dos a particulares por la Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI).

b. Objetivos específicos

• Evaluar los procesos de adjudicación y venta de los bienes inmue-
bles en estudio, frente al marco legal aplicable al momento de concre-
tar las operaciones, con el propósito de constatar su estricto apego a 
los principios rectores de transparencia y legalidad.

• Examinar las condiciones financieras de la enajenación de los bie-
nes inmuebles, contrastando el precio final de adjudicación y deter-
minar si el mismo fue enterado al Estado con motivo de su venta con 
el fin de evidenciar un posible perjuicio económico para el Estado de 
Honduras, derivado de dichas ventas supuestamente simuladas.
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• Analizar la actuación de los funcionarios públicos involucrados en 
dichos procedimientos, señalando el grado de cumplimiento de sus 
deberes, a fin de determinar posibles responsabilidades administrati-
vas, civiles o penales derivadas de la inobservancia o el exceso en el 
ejercicio de sus facultades legales.

IV. HALLAZGOS
1. Venta irregular de dos (2) casas

El análisis documental revela que dos bienes inmuebles administrados por la 
OABI fueron vendidos bajo la justificación de la subasta número SP-019-OA-
BI-2021 (Subasta 19). No obstante, al requerir el expediente íntegro a la OABI, 
este Consejo identificó que estas dos propiedades no estaban incluidas en la 
lista oficial de la subasta. A continuación, se detalla la información de los in-
muebles involucrados:

1.1. Casa ubicada en la residencial Villa Española de San Pedro Sula

La casa se encontraba formalmente bajo la figura de comiso a favor del Esta-
do de Honduras desde 24 de marzo de 2017, el análisis permitió constatar 
la inscripción de un testimonio de escritura pública de compraventa en los 
registros del Instituto de la Propiedad, con fecha 26 de septiembre de 2023. 
Según los detalles de este documento oficial, el bien en cuestión fue adjudicado 
inicialmente a una sociedad mercantil en el marco de la subasta pública No. 
SP-019-OABI-2021, celebrada el 26 de junio de 2021. Posteriormente, el 20 
de diciembre de ese mismo año, se formalizó la venta directa a favor de dicha 
entidad privada. Esta transacción fue realizada presuntamente por la OABI a 
través de su director ejecutivo, el señor Francisco René Flores Bonilla, por un 
valor de L6,500,000.00 (Ver anexo 1)
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Fuente: Testimonio de compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad. Información proporcionada
           por OABI.

1.2. Casa ubicada en la colonia Villas Mackay de San Pedro Sula

Al igual que el inmueble antes mencionado, este se encontraba en comiso a 
favor del Estado de Honduras desde el 24 de marzo 2017, sin embargo, se 
constató que un testimonio de compra-venta del mismo fue inscrito en el Instituto 
de la Propiedad el 28 de septiembre del 2023; en dicho documento se relata 
que el 20 de diciembre del 2021 la OABI a través del señor Francisco Rene Flo-
res Bonilla en su condición de Director Ejecutivo, presuntamente vendió la casa 
a una sociedad mercantil, ya que se le adjudicó dicho bien mediante subasta 
pública número SP-019-OABI-2021 llevada a cabo el 26 de junio del 2021, 
por valor de L5,180,000. (Ver anexo 1).

Fuente: Testimonio compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad. Información proporcionada 
           por la OABI.
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1.3. Comprador no registrado para la venta de los inmuebles

El proceso de subasta exige que previo al evento presencial, los oferentes se 
inscriban en el registro de participantes, para lo cual deben cumplir una serie 
de requisitos establecidos según la normativa de la OABI. Sin esta inscripción, 
ninguna persona (natural o jurídica) puede participar en el proceso. 
Al revisar el expediente de la subasta No. SP-019-OABI-2021, específicamente 
el listado oficial de oferentes inscritos que podían participar en dicho proceso, 
se constató que la sociedad mercantil a la que se le vendieron las dos casas 
previamente citadas no figura, así mismo esta sociedad tampoco aparece en 
ningún otro registro de la OABI, en consecuencia, no estaba legalmente facul-
tada para comprar bienes a la institución bajo ninguna de sus modalidades. 

De igual manera, tras revisar todos los sobres de las ofertas presentadas en la 
subasta pública de sobre cerrado número 19, se confirmó que dicha sociedad 
mercantil no participó en la subasta. 

1.4. No existe evidencia de los pagos por la venta de las casas

Este Consejo solicitó a la OABI los comprobantes de pago correspondientes a 
la venta de las casas ubicadas en la colonia Villas Mackay y la residencial Villa 
Española ambas en San Pedro Sula. 

En respuesta, la institución informó que, tras una verificación detallada, no 
se encontró ningún registro al respecto. Adicionalmente, señaló que dichas 
propiedades aún aparecen como disponibles en su sistema; es decir, todavía 
figuran bajo la administración de la OABI como si la venta nunca se hubiera 
realizado, sin embargo, mediante la inscripción de compraventa previamente 
citada, está confirmado que si se realizó la venta sin seguir los procedimientos 
establecidos por OABI.

Fuente: Informe de la Unidad de Ventas de la OABI. Información proporcionada por la OABI
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Fuente: Informe de la Unidad de Ventas de la OABI. Información proporcionada por la OABI.

2. Venta irregular de veintidós (22) bienes inmuebles

Este Consejo identificó que el señor Francisco René Flores Bonilla, en su condi-
ción de director ejecutivo de la OABI, supuestamente vendió veintidós (22) te-
rrenos mediante testimonio de compraventa, justificando dicha operación como 
resultado de la subasta número SP-021-OABI-2021 (Subasta 21). No obstante, 
la revisión integral del expediente de dicho proceso, evidenció que tales pro-
piedades no figuraban en la lista oficial de bienes publicada para la venta. A 
continuación, se desglosa la información de los inmuebles referidos:
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Los bienes antes mencionados se encontraban formalmente bajo la figura de 
comiso a favor del Estado de Honduras desde el 16 de noviembre de 2018, 
los bienes en cuestión fueron adjudicados según testimonio del instrumento pú-
blico No. 17 a una persona natural en el marco de la subasta pública No. SP-
021-OABI-2022, celebrada el 21 de enero de 2022, el testimonio de Escritura 
Publica fue autorizado el 25 de enero de 2022 a través del cual se formalizo 
la venta, sin embargo, el análisis constata que esta supuesta venta fue inscrita 
ante el Instituto de la Propiedad hasta el 30 de abril del año 2026.

Al hacer una revisión del protocolo del notario en la Contraloría del Notaria-
do, se evidenció que el acto de la supuesta adjudicación y compraventa de los 
veintidós (22) bienes inmuebles descritos en el testimonio del instrumento de 
escritura pública no. 17 inscrito no coincide con el autorizado por el notario en 
su protocolo.

Fuente: Tabla elaborada por el CNA con base en información suministrada 
           por la OABI.
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Fuente: Testimonio compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad. Información 
           proporcionada por la OABI.

2.1.	 Comprador no registrado para la venta de los inmuebles

Al revisar el expediente de la subasta No. SP-021-OABI-2021, específicamente 
el listado oficial de oferentes inscritos que podían participar en dicho proceso, 
se constató que el comprador al que se le vendieron las 22 propiedades previa-
mente citadas no estaba dentro del registro de oferentes correspondiente a esta 
subasta, asimismo, este señor tampoco aparece en ningún otro registro de la 
OABI, en consecuencia, no estaba legalmente facultado para comprar bienes 
a la institución bajo ninguna de sus modalidades. 

De igual manera, tras revisar el sobre de la única oferta presentada en la su-
basta pública de sobre cerrado número 21, se confirmó que dicho comprador 
no presentó ninguna propuesta ni participó en el evento. 

2.2. No existe evidencia de los pagos por la venta de los terrenos

Este Consejo solicitó a la OABI los comprobantes de pago correspondientes a 
la venta de los veintidós (22) bienes inmuebles ubicadas en jardines del este, 
lugar conocido como El Cangrejal, ciudad de la Ceiba, Departamento de Atlán-
tida.

En respuesta, la institución informó que, tras una verificación detallada de todas 
las unidades y las cuentas bancarias que administran, no se encontró ningún 
registro al respecto. Adicionalmente, señaló que dichas propiedades aún apa-
recen como disponibles en su sistema; es decir, todavía figuran bajo la adminis-
tración de la OABI como si la venta nunca se hubiera realizado, sin embargo, 
mediante la inscripción de compraventa previamente citada, está confirmado 
que si se realizó la venta sin seguir los procedimientos establecidos por OABI:
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Fuente: Testimonio compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad. 
           Información proporcionada por la OABI.

3. Venta irregular de nueve (9) bienes inmuebles

Este Consejo identificó que el señor Francisco René Flores Bonilla, en su condi-
ción de director ejecutivo de la OABI, supuestamente vendió nueve (9) bienes 
inmuebles mediante testimonio de compraventa por valor de L4,026,714.15, 
justificando dicha operación como resultado de la subasta número SP-019-
OABI-2021 (Subasta 19). No obstante, la revisión integral del expediente de 
dicho proceso, evidenció que tales propiedades no figuraban en la lista oficial 
de bienes publicada para la venta. A continuación, se desglosa la información 
de los inmuebles referidos

Fuente: Tabla elaborada por el CNA con base en información suministrada por la OABI.
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Los bienes antes mencionados se encontraban formalmente bajo la figura de 
comiso a favor del Estado de Honduras desde el 16 de noviembre de 2018, 
los bienes en cuestión fueron adjudicados según instrumento público No. 13 a 
una persona natural en el marco de la subasta pública No. SP-019-OABI-2021, 
celebrada el 26 de junio de 2021, posteriormente el 14 de diciembre de 2021 
se formalizó la presunta venta a través del instrumento en cuestión, el análisis 
permitió constatar la inscripción de un testimonio de escritura pública de com-
praventa en los registros del Instituto de la Propiedad, con fecha 6 de agosto 
del año 2026.

Fuente: Testimonio compraventa inscrito en el Instituto de la Propiedad.
           Información proporcionada por la OABI.

3.1. Comprador no registrado para la venta de los inmuebles

Al revisar el expediente de la subasta No. SP-019-OABI-2021, específicamente 
el listado oficial de oferentes inscritos que podían participar en dicho proceso, 
se constató que el comprador al que supuestamente se le vendieron los nueve 
(9) bienes inmuebles previamente citados no figura como oferente registrado 
para participar en dicho proceso de subasta, asimismo, este señor tampoco 
aparece en ningún otro registro de la OABI, en consecuencia, no estaba le-
galmente facultado para comprar bienes a la institución bajo ninguna de sus 
modalidades. 

De igual manera, tras revisar todos los sobres de las ofertas presentadas en 
la subasta pública de sobre cerrado número diecinueve (19), se confirmó que 
dicho comprador no presentó ninguna propuesta ni participó en el evento.
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3.2. No existe evidencia de los pagos por la venta de los terrenos

Este Consejo solicitó a la OABI los comprobantes de pago correspondientes 
a la venta de los nueve (9) bienes inmuebles ubicados la ciudad de la Ceiba, 
Departamento de Atlántida. En respuesta, la institución informó que, tras una 
verificación detallada de todas las unidades y las cuentas bancarias que ad-
ministran, no se encontró ningún registro al respecto. Adicionalmente, señaló 
que seis (6) de los nueve (9) bienes inmuebles no se encuentran registrados en 
la base de datos de OABI; los tres (3) restantes si se encuentran bajo la admi-
nistración de la OABI, sin embargo, mediante la inscripción de compraventa 
previamente citada, está confirmado que se realizó la venta sin seguir los pro-
cedimientos establecidos por OABI.

Fuente: Información proporcionada por la Oficina Administradora 
           de Bienes Incautados (OABI).
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4. Controles inexistentes en la base de datos de bienes administrados
    por parte de la OABI

Aunado a lo anterior, y como resultado del análisis de la documentación pro-
porcionada por la Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI), se 
identificaron falencias en los mecanismos de control y actualización de las ba-
ses de datos utilizadas para el registro y seguimiento de los bienes puestos a su 
orden por las autoridades competentes.

Si bien la OABI manifestó que algunos de los bienes señalados en el presente 
informe no le fueron entregados formalmente mediante acta por parte del Mi-
nisterio Público, del análisis documental se constató que, respecto de algunos 
de ellos, la institución ejerció actos propios de administración, entre estos, su 
otorgamiento en comodato al mismo Ministerio Público. Asimismo, se evidenció 
que la OABI tuvo conocimiento de las resoluciones judiciales mediante las cua-
les determinados bienes fueron declarados en comiso.  

Lo anterior evidencia debilidades en la trazabilidad, control y actualización 
de la información relativa a los bienes puestos a disposición de la OABI, parti-
cularmente en cuanto a la correspondencia que debe existir entre su situación 
jurídica, los actos de administración realizados y la información consignada en 
los registros institucionales.

Fuente: Información proporcionada por la Oficina Administradora 
           de Bienes Incautados (OABI).
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5. Precios de ventas de bienes inmuebles

Del análisis de la información y documentación proporcionada, este Consejo 
identificó la existencia de avalúos correspondientes a algunos de los bienes 
inmuebles objeto de venta, mismo que datan del año 2013. 
Al contrastar los valores consignados en dichos avalúos con los precios efecti-
vos de venta, se constató que algunas propiedades fueron vendidas por montos 
inferiores al valor determinado en los respectivos avalúos, mismos que al mo-
mento de la venta podrían haber tenido una plusvalía en su valor de haberse 
realizado un nuevo avaluó previo. Ver anexo 1.

No se tuvo acceso a los avalúos

No se tuvo acceso del avalúo de la matrícula 1777695

Fuente: Tabla elaborada por el CNA con base en información suministrada por la OABI.
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No se tuvo acceso a los avalúos

V. PRESUNTA RESPONSABILIDAD DE LOS INVOLUCRADOS 
EN LOS SUPUESTOS PROCESOS DE ADJUDICACIÓN 
Y VENTA DE BIENES INMUEBLES

En el caso denunciado, existen indicios racionales para considerar la presunta 
responsabilidad de dos personas naturales, una de ellas actuando en condición 
propia y la otra en representación de una sociedad mercantil.

El otro presunto responsable de los hechos es el señor Francisco René Flores 
Bonilla en su condición de director ejecutivo al momento de la comisión de los 
hechos denunciados.

A continuación, se detallan los delitos en los cuales habrían incurrido los de-
nunciados: 

1. Posible comisión del delito de fraude (482 del código penal)

De acuerdo a los hechos investigados, los denunciados a través de un esquema 
de simulaciones de adjudicaciones y ventas, defraudaron al patrimonio de la 
OABI.
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2. Posible comisión de falsificación de documentos públicos 
   (Art. 456)

Existen indicios razonablemente sólidos para establecer que los cuatro (4) testi-
monios de escritura pública de compraventa inscritos ante el Instituto de la Pro-
piedad, no fueron autorizados por los notarios públicos. Extremo que se cons-
tató al hacer una revisión de los protocolos autorizados por dichos fedatarios.

3. Posible comisión del delito de malversación por apropiación 
   (Art. 474)

Resulta evidente que los treinta y tres (33) inmuebles vendidos de manera irre-
gular forman parte del patrimonio de la OABI. La tradición de dominio de 
los inmuebles representa la apropiación definitiva a favor de terceros, en este 
caso, consentida por el funcionario responsable de su administración quien 
conforme a sus deberes de cuidado tenía la obligación de llevar a cabo una 
buena administración.

4. Posible comisión del delito de usurpación de la personalidad 
   de otros (Art. 470)

Existen elementos razonables para establecer que los particulares denunciados 
y el funcionario usurparon la identidad de dos notarios para llevar a cabo el 
esquema de simulación con el cual se logró dar apariencia de legalidad y rele-
vancia en el tráfico jurídico a la, adjudicación y compraventa de treinta y tres 
(33) bienes inmuebles que permitieron su inscripción ante el IP. Esto se infiere 
del hecho de consignar datos específicos de los notarios que no son de carácter 
público y, que por tanto, constituye atributos o cualidades que solo estas dos 
personas reúnen y que dicha acción tuvo por finalidad aprovecharse en bene-
ficio de terceras personas que son las que finalmente van a disponer de estos 
bienes. 

No se descarta la posible participación de otras personas naturales y funciona-
rios públicos que formen parte del esquema de corrupción.
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VI. CONCLUSIONES
El CNA identificó una serie de irregularidades en los procesos 
de adjudicación y compraventa de treinta y tres (33) bienes 
supuestamente llevados a cabo por la Oficina Administradora 
de Bienes Incautados (OABI) durante el período 2021 y 2022. 

Este sería un esquema o mecanismo identificado por el CNA 
para el retorno de los bienes a las estructuras criminales que 
habrían sido objeto de aseguramiento por el Ministerio Público.

Se verificó que mediante cuatro (4) testimonios de escritura pú-
blica, el señor Francisco René Flores Bonilla en su condición 
de exdirector ejecutivo de la OABI y dos personas naturales, 
una en representación personal y otra en representación de una 
persona jurídica, durante el año 2021 y 2022 comparecieron 
para realizar la compraventa de treinta y tres (33) bienes inmue-
bles, de los cuales dos corresponden a la sociedad mercantil y 
el resto a favor de la persona natural. Según se describe en los 
testimonios de escritura pública, la presunta compraventa tiene 
su origen en subastas públicas dentro de los cuales estos bienes 
inmuebles no figuraban para ser objeto de subasta y que, ade-
más, los supuestos compradores no se encontraban registrados 
dentro de la base de datos de oferentes de la OABI para parti-
cipar en los procesos de subasta. 

Se logró verificar de acuerdo a información proporcionada por 
la OABI que los pagos por la supuesta compra de los treinta 
y tres (33) inmuebles nunca se realizaron y, en consecuencia, 
nunca ingresaron a las arcas de la OABI, igualmente, no existen 
avalúos que determinaran el precio real de los bienes inmuebles 
al momento de la supuesta venta.

Se determinó que existen indicios razonables para establecer la 
presunta responsabilidad del señor Francisco René Flores Boni-
lla quien en su condición de director ejecutivo de la OABI per-
mitió la apropiación de treinta y tres (33) bienes inmuebles bajo 
la administración de la OABI a favor de terceros.
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